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Vladimír Novák 
starosta MČ  Praha 8  

Schůze Obvodní rady v Praze 8 
dne 11. května 1993 

Návrh 
na stanovení ceny pozemku parc. č. 243 k.ú. Karlín, který Mč praha 
8 hodlá kapitalizovat vložením do a.s.IBC, včetně  návrhu na změny 
zástupců  za Mě  Praha 8 v představenstvech a.s.IBC a DINKA. 

Obsah materiálu: 	 Návrh usnesení: 

I. Důvodová zpráva 	 v příloze 
II.Přílohy: 

l.zápis z jednání zpracovatelů  
posudku o ceně  pozemku parc.č.243 k.ú.Karlín 

2.návrh usnesení pro OZ 

Důvod předložení: 

1.stanovení ceny pozemku dle znaleckých posudků  

2.změny zástupců  MČ  Praha 8 v a.s.IBC a DINKA 

Projednáno: 

Zpracovatel: 

Vladimír Novák 
starosta MČ  Praha 8 

K jednání přizvat: 



Důvodová zpráva 

ni:. 	r) 	á 	 13 C 

Situace kolem a.s.IBC a potřeba navýšeni kapitálu této a.s, 
je Vám dobře známa. V současné době  již máme k dispozici znalecké 
posudky na cenu pozemku, francouzská strana odmítá pgsudek 
p.Ing.R.Motyčky z důvodu příliš vysoké ceny 1 639,- DEM/ m4. Nám 
zase nevyhovují posudky pánů  Ing.V, Fiřta DrSc., 1 209,- DEM/ m2  
a Ing.arch. J.Musálka 1 204,-DEM/ m4. 

Dne 29.dubna t.r. se všichni tři znalci sešli na Zámečku 
s p.Ing.lkihákem, aby posudky porovnali a zaujali k rozdílným cenám 
stanovisko. Znalci se dohodli, na jednotném postupu a ze všech po-
sudků  udělali tzv."vážený průměr". Zpráva o tomto postupu je pří-
lohou tohoto materiálu. 

Z tR'to zprávy vyplývá, že znalci se shRdli na ceně  1 341,4 
DEM za m pozemku, který má rozlohu 7 148 m4a tuto cenu zaokrou-
hlili směrem nahoru na konečných 9 600 000,-DEM za celý pozemek. 
Při kursu 1 DEM = 18,-Kč  to znamená 172 800 000,-KČ!!! 

Od částky 9 600 000,-DEM je třeba odečíst 2 015 000,- DEM, 
které byly zaplaceny jako záloha za dlouhodobý pronájem pozemku 
a byly použity na nákup strojů  pro a.s.IPODEC-Čisté město. 

Po odečtení této 'částky se dostaneme na výsledných 
7 585 000,-DEM tedy 136 530 000,-Kč. Tato částka představuje 22,5 
% akcií, 	které vlastní akcionáři za českou stranu 

(Hl.m.Praha 4,5 % 	a 	MČ  Praha 8 	18 %). 

V konečných číslech to znamená: 
Hl.m.Praha má 27 306 000,-Kč  
MČ  Praha 8 má 109 224 000,-Kč  

Navýšení kapitálu a.s.IBC bude provedené tak, že do výše 
77,5 % navýší kapitál francouzský akcionář  a zbývajících 22,5 % 
navýší Hl.m.Praha a MČ  Praha 8 vložením pozemku. 

Kapitalizace pozemku je jediná možnost, jak z celé této zále-
žitosti získat značnou finanční částku a vlastně  zachránit téměř  
ztracenou věc. Je nutné, po uskutečnění všech právních náležito-
stí, které s navýšením kapitálu souvisí, zmíněnou finanční částku 
získat na účet MČ  Praha 8. To lze jediným způsobem. Ve společném 
postupu s Hl.m.Prahou nabídnout naše akcie k odkoupení společnosti 
CIK BV. 



Vzhledem k těmto i dalším okolnostem byla projednána potřeba změn 
v orgánech obou akciových společností.  
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V a.s.IBC se změna týká obou našich zástupců  v pedstavenstvu spo-
lečnosti, pánů  A.Šavrdy a Ing.arch.Rákosníka. Při projednávání 
otázky jejich nástupců  byli navrženi komerční právník pí 
Ing.JUDr.K.Korcová (p.JUDr.Haluza) a pan M.Bilý člen OZ a radní 
OR. V případě, že by pan M. Bílý tuto funkci odmítl, je navržen 
pan J. Novotný- Kuzma, člen OZ. 

Celá akce výstavby Střediska mezinárodního obchodu se blíží 
ke konci (stavba již je zkolaudována) a pokud MČ  skutečně  vloží 
zmíněný pozemek do této a.s. za účelem navýšení kapitálu, je třeba 
tuto finanční a právní operaci ohlídat zkušeným komerčním právní-
kem. Proto je nutno změnit obsazení představenstva a.s.. 

V akciové společnosti DINKA je situace poněkud jiná, ale pro-
tože již máme dost negativní zkušenosti právě  s IBC, je třeba mít 
činnost této a.s. hlavně  pod ekonomickou kontrolou, aby se situace 
později nevyvíjela jako u IBC. 

• Proto je za p. Ing.arch.Rákosníka, který svoji rezignaci na 
členství v představenstvech obou a.s. ústně  sdělil p. Ing.Řihákovi, 
navržen pan M. Bílý. Pan A.Šavrda ve své funkci zůstává, aby byla 
zajištěna kontinuita. Podle nových stanov a.s.DINKA, které byly 
schváleny dne 13.ledna 1993, se rozšiřuje počet členů  představen-
stva o 2 členy. Jednoho navrhne francouzská strana a druhého MČ  
Praha 8. Za MČ  Praha 8 je navržen Ing.L.Báča, bývalý člen OZ, eko-
nom a úspěšný podnikatel. 
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Zápis 
z jednání zpracovatelů  posudků  o ceně  pozemku Č. parc. 243 v k.U. 
Karlín, dne 29.4.1993 

Přítomni: pp. Ing. Vladimír Fiřt DrSc., Ing. 9.chard Motyčka, 
Ing. arch. Jiří Musálek 

Znalci konstatovali, že při použití jednotlivých metod bylo 
dosaženo následujících závěrů  o ceně  pozemku: 

Podle srovnávací metody byly dvěma znalci (Fiřt, Motyčka) získány 
tyto ceny: 

1.209,- DEM/1m2  
1.220,- DEM/1m2  

při použití Naegelliho metody byly dvěma znalci (Musálek, 
Motyčka) obdrženy tyto výsledky: 

1.204,- DEM/1m 2  byla získána na 	základě  analýzy současně  s 
provedením výnosové analýzy objektu 

1.435,- DEM/1m2  

kombinací dvou shora .uvedených metod a Sammetovy metody - váženým 
průměrem s preferencí 3x Naegelliho metody - byla získána částka 

1.639 DEM/1m2 	 (Motyčka) 

Znalci konstatovali optimální použití všech zde uvedených 
metod: 

Cena za 1m;  = (1.209,- + 1.220,- + 1.204,- + 1.435,- + 1.639,-) 

= 1341,4 DEM/1m2  

ZÁVOR: Znalci považují za optimální tržní cenu pozemku částku 

-v* 	 -výš :L 	C) C) - C) C) 	r)ILD/I 

Ing. R.Motvč a 	Ing.arch. J. Musálek 




