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MISYS-KatastrSQL, informativni vypis pro vnitfni potrebu!

PARCELY VYBRANE V MAPE VYHOVUJiCi ZADANE PODMINCE

Hlavni mésto Praha
JOBEC: 554782 Praha
KAT.UZEMI: 730866 Stfizkov

. Data platnd k: 1.08.2024
INFORMACE O PARCELACH

CiSLO PARCELY:
VYMERA[m?]:
KATASTRALNT UZEMI:
pOVOD PARCELY:
LIST MAPY:
URCEN{ VYMERY:
DRUH POZEMKU:
VYUZITI POZEMKU:
ZPUSOB OCHRANY:
RIZENT VZNIKU:
SEZNAM BPEJ:

KN 527/64

4464

Stfizkov 730866

Katastr nemovitosti (KN)
DKM

Ze souradnic v S-JTSK
ostatni plocha

jina plocha
Z-156898/2009-101
Parcela nema BPE)

OPRAVNENE OSOBY: na LV 373
Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil
Vlastnické pravo
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581
Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska ¢ast Praha 8, Zenklova 1/35, 18000 Praha - Libef 00063797

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonévé statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, kéd: 101
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné Fadé

Hlavni mésto Praha
OBEC: 554782 Praha
KAT.UZEMI: 730866 Stfizkov

) Data platnd k: 1.08.2024
INFORMACE O PARCELACH -

CISLO PARCELY:
VYMERA[m?]:
KATASTRALNI UZEMI:
POVOD PARCELY:
LIST MAPY:
URCENT VYMERY:
DRUH POZEMKU:
VYUZITE POZEMKU:
ZPUSOB OCHRANY:
RIZENT VZNIKU:
SEZNAM BPEJ:

KN 527/110

591

StFizkov 730866

Katastr nemovitosti (KN)
DKM

Ze souradnic v S-JTSK
ostatni plocha

jina plocha
Z-156898/2009-101
Parcela nema BPEJ

OPRAVNENE OSOBY: na LV 373
Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil
Vlastnické pravo
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska Cast Praha 8, Zenklova 1/35, 18000 Praha - Liben 00063797

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

V Katastru nemovitosti evidovany celkem: 2 parcely.

Vyhotoveno systémem MISYS ver.16.16.158393 SW hasp pro VFK verze Datum a ¢as vyhotoveni vypisu: 18i396270§g
1 :07:

Vypis vyhotoven za 0.369s, SQLite3 hative,

6.
Vyhotovil: Bezko¢kova Zuzana (P8)
ver.3.35.5
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Bezkockova Zuzana (P8)

Od: Pondélickova Irena, JUDr. <irena.pondelickova@pre.cz>

Odeslano: stfeda 29. Cervence 2026 14:15

Komu: Bezkockova Zuzana (P8) ,

Pfedmét: Vyzva k uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene - k.. Stfizkov (¢. PRE 18596)
Prilohy: 18596_Smlouva o zrizeni VB_MC Praha 8_koncept.doc; 18596_Stfizkov_GP.pdf;

18596_Stfizkov_ZP.pdf

Dobry den, pani Bezko¢kova,

v navaznosti na smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni vécného bfemene ev. ¢. 2025/0012/0SM.DEP,
VB/S24/2572216, ze dne 27.2.2025 Vam v pfiloze zasilam koncept smlouvy o zfizeni vécného bfemene a prosim o
jeho odsouhlaseni, resp. doplnéni, pfip. sdéleni pfipominek.

Soucasné prikladam geometricky plan a znalecky posudek.

Dékuji za spolupraci a preji hezky den

JUDr. Irena Pondélickova

Majetkové pravni

pravnik

Prazska energetika, a. s.

Na Hroudé 1492/4

100 00 Praha 10

telefon: +420 267 053 735
mobil: +420 602 168 836
e-mail: irena.pondelickova@pre.cz

www.pre.cz

pP[R Jsme energie tohoto mésta

Vil Uvedens podminky (SKULECNOSt / pISeMNa vyjadien: / texty) spoluprace nabidkou am aksentac nabidky ve smysiu obcanskeno zakoniku K
21 a strany nezay

Neni-ih v 1610 2p12v8 vysIovné uvedeno inak nej
i nez pisemné formé uzavieni smiouvy se nepiihh

*** Pozor, externi e-mail. Zkontrolujte odesilatele, neZ otevrete prilohu nebo odkazy. ***




ZNALECKY POSUDEK
Cc. 047259 / 2026

Oznaceni posudku: 69/ V /2026

Predmét posudku Zjisténi ceny vécného bfemene na pozemcich p.¢. 527/64
a 527/110, v3e v hl.m. Praze, k.0. Stfizkov

Obor a odvétvi Ekonomika — Ceny a odhady

Zadavatel Praiska energetika, a.s., Na Hroudé 1492/4,

100 05 Praha 10, ICO: 60193913

islo jednaci zadavatele |&. G33200/26/12

Pocet stran

Posudek obsahuje 26 stran véetng titulniho listu a pfiloh.

Cislo a polet vyhotoveni |2/2

Znalec Ing. Vladimir LEEB, K. Tdjka 1503/B, 250 01 Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, tel. 326904075, 1ICQ
Datum 13.7.2026

a1 lnoh@rezpam cr

OBSAHN POSUDKU

1/ ZADANI ZNALECKEIO® POSUDKU

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM
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2/ VYCET PODKLADU

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS
2.2.1 Podklady od zadavatele

2.2.2 Informace o pozemcich.
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4/ POSUDEK
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4.2 OCENENi VECNEHO BREMENE

4.2.1 Urceni zjiSténé zakladni jednotkové ceny upravené-dle §39a — pozemek souvisejici se

stavbou

4.2.1.1 Uréeni ceny vécného bfemene

4.2.2 Urceni zjidténé zdkladni jednotkové ceny upravené-dle §39a-zeleii

4.2.2.1 Uréeni ceny vécného bremene

...................................

4.3 VYSLEDKY ANALYZY DAT

5/ ODUVODNENI

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

5.2 KONTROLA POSTUPU
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6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY
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6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU




2/ PRILONY

7.1 INFORMACE O POZEMCIiCH
7.2 KOPIE KATASTRALNI MAPY, ORTOFOTOMAPA
7.3 GEOMETRICKY PLAN

7.4 VYPOCET DELEK
7.5 VYKAZ VYMER

7.6 POVODNOVA MAPA

7.1 SITUACNI SCHEMA

1/ ZADANI ZNALECKEIIO POSUDKU
1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Jaka je cena vécného biemene, zjisténa v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské
republiky €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve
znéni pozdéjsich predpisi, a to vécného bfemene pro technickou infrastrukturu — umisténi
souasti distribuéni soustavy - podzemniho vedeni NN a telekomunikaéniho vedeni v pozemcich
p.&. 527/64, ostatni plocha — jina plocha, a p.c. 527/110, ostatni plocha - jina plocha, viechny
v k.0 Stfizkov, obec hl.m. Praha, a to na dobu &asové neomezenou?*

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Ugelem vyhotoveni znaleckého posudku je zjisténi ceny vécného bfemene na uloZeni
inZenyrské sité stim, Ze tento posudek bude slouzit jako podklad pro jednani s vlastniky
dotéenych pozemkd.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM

Zadavatel nesdélil zadnou skutecnost, ktera by méla vliv na pfesnost zdvéru posudku.

2/ VYCET PODKLADU
2.1 POPIS POSTUPU ZNA‘LCE PRI VYBERU DAT

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych
zdrojii, z dostupnych informaénich databézi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni, které se uskutecnilo dne 29.6.2026.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

2.2.1 Podklady od zadavatele
- Objednavka ¢. G33200/26/12 ze dne 5.6.2026
- Geometricky plan ¢ 1541-152/2024 vyhotoveny firmou Geodeticky servis Praha, s.r.o.,
Hostivatska 210/29, 102 00 Praha 10, potvrzeny KU pro HMP dne 26.5.2026 (viz pfiloha
7.3)
- Vypocet délek realizovanych tras vyhotoveny firmou Geodeticky servis Praha, s.r.o.,
Hostivaiska 210/29, 102 00 Praha, ze dne 27.5.2026 (viz pfiloha 7.4)
- Vykaz vymér ¢asti pozemkii vyhotoveny firmou Geodeticky servis Praha, s.r.o.,
Hostivaiska 210/29, 102 00 Praha 10, ze dne 27.5.2026 (viz ptiloha 7.5)
- Smlouva o zFizeni véeného bfemene - navrh bez data a podpist

2.2.2 Informace o pozemcich
LV €. 373 pro k.u. Stiizkov, obec hl.m. Praha, vyhotoveny dalkovym pfistupem do KN
dne 22.6.2026 (viz ptiloha &. 7.1)

2.2.3 Kopie katastralni mapy, ortofotomapa
vyhotovené nahlizenim do KN (viz pfiloha ¢. 7.2)

2.2.4 Povodiiovy plan Ceské Republiky
Povodiiova mapa, stazena z internetu dne 13.7.2026 (viz pfiloha ¢. 7.6)



Internetové zdroje: *

q 2.2.5

https://znalci.justice.cz/ - portél pro znalce )
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti . '
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované
uZivatele

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gfad .

https://www.risy.cz/cs/ - Regionélni informaéni servis

https://mapy.cz/ - situa€ni schéma (viz pfiloha ¢&. 7.7) o
http://www.dpper.cz/ - povodiiovy plan Ceskeé republiky, zpracovatel Ministerstvo
zivotniho prostiedi CR

https://app.iprpraha.cz/ - izemni plan hl.m. Praha
https://app.iprpraha.cz/apl/app/cenova-mapa/
file:///C:/Users/Uzivatel/Downloads/Stanovisko-ocenovani-vecnych-bremen-
v20220106.pdf - Stanovisko odboru Cenova politika ¢. 01/2022/1602 ze dne ?.}.2022
Stanovisko k problematice ocefiovani vécnych biemene dle zékona o oceiiovéni
majetku s uéinnosti od 1. ledna 2021.

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT ‘ )
Zdrojem dat o skuteéném, stavu byla ocefiovana nemovita véc, data o ni jsem zjidtoval
osobné pii mistnim $etfeni, coZ zarucuje vérohodnost. ey 3 )
Vérohodnost (ostatnich) zdroji dat (zejména data z katastru nemovitosti, z uizemnich
pland) nemohu ovéfit, protoZe jsem se na tvorbé dat z téchto zdroji nepodilel.

3/ NALEZ,
3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

3.1.1 Postup samotny

Zadanim znaleckého posudku je odborné otézka zadavatele:

»Jakd je cena zjiténd v souladu svyhldskou Ministerstva financi Ceské republiky
&.441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve zn&ni
pozdéjsich pfedpist, a to vécného biemene pro technickou infrastrukturu — umisténi soudasti
distribuéni soustavy - podzemniho vedeni NN a telekomunikaéniho vedeni v pozemcich p.¢&.
527/64, ostatni plocha — jina plocha, a p.&. 527/110, ostatni plocha — jina plocha, viechny v k.u.
Stiizkov, obec hl.m. Praha, a to na dobu &asové neomezenou?“

Pro uréeni ceny vécného bremene bude postupovano dle zakona & 151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakont (zékon o ocefiovani majetku), ve znéni
pozdéjsich predpisi a vyhlasky & 441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefiovani majetku, ve
znéni pozdéjsich predpisa.

Data budou sebréna z vefejnych zdroj, z dostupnych informaénich databézi, z listin, z
podkladii a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjisténa
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni. Dale budou zjistény identifikaéni udaje,
omezeni vlastnického prava, bude‘vypracovén popis polohy a stavu nemovitych véci.

3.1.2  Data ziskans o predmétu ocenéni

a) Situovdni:
PozemKky v k.i. St¥izkov
Pfedmétné dotSené pozemky se nachazi v hl.m. Praze, v katastralnim tzemi Sttizkov,
v ulici Bedt'akova. Pozemky jsou umisténé v zastavéné &ésti obce, v z6né bytovych dom.




b) Uzemni plin:

- pozemky v k.u. Stfizkov ‘
Dle platného uzemniho planu obce se predmétné pozemky, kterych se tykd VB, nachazi
v plose - p.&. 527/64 a 527/110 ,,SV ~ vSeobecné smisené™.

VSEOBECNE SMISENE

¢) Identifikace predmétnych pozemki:

Dle Informacich o pozemcich - LV & 373 pro k.i. Stfizkov:

Nemovitosti:
Parcelni éislo: Druh pozemku — zpusob vyuzZiti Vyméra
527/64 ostatni plocha — jin plocha 4464 m?
527/110 ostatni plocha -~ jina plocha 591 m?
Viastnické pravo:

Podil |Jméno Adresa

1/1 |Hlavni mésto Praha | Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1
Svéfena sprava
nemovitosti ve

vlastnictvi obce
Méstska ¢ast Praha 8 | Zenklova 1/35, Liben, 180 00 Praha 8

Zpiisob ochrany nemovitosti:

- Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany — p.&. 527/64, p.¢. 527/110
Omezen{ vlastnického prdva:

- Vécné bfemeno (podle listiny) —p.&. 527/64, p.¢. 527/110
Jiné zdpisy:

- Zména vymér obnovou operatu — p.¢. 527/64, p.¢. 527/110

d) Popis:

Pozemky p.¢. 527/64

Jednd se o pozemek vhl.m. Praze, k.. Stiizkov. Pozemek je v katastru nemovitosti
evidovan jako ostatni plocha — jina plocha, je souvisejici se stavbou &.p. 457 na pozemku p.¢.
527/65 a je vyuzivan jako komunikace a v ¢asti jako chodnik.

Pozemky p.¢. 527/110
Jedn4 se o pozemek vhlm. Praze, k.0. Stfizkov. Pozemek je v katastru nemovitosti
evidovén jako ostatni plocha - jind plocha a je vyuzivan jako zelen,

e) Vécné biemeno: v i
Bude se jednat o vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu — umisténi soudasti
distribuéni soustavy - podzemniho vedeni NN a telekomunikaéniho vedeni v pozemcich p.¢.
527/64, ostatni plocha ~ jina plocha, a p.¢. 527/110, ostatni plocha - jina plocha, vdechny v k.u1.
Stfizkov, obec hl.m. Praha, a to na dobu ¢asové neomezenou. Rozsah vécného biemene je
vyzna€en ve Vypoctu délek, Vykazu vymér a v Geometrickém planu.

Vyméra vécného bfemene byla odpoétena z Vyméru vykaz:

Pozemek souvisejici se stavbou - plocha VB:
Pozemek p.¢. 527/64 — 19,00 m?

Celkem: 19,00 m*

Vyméra vécného biemene byla odpoétena z Vykazu vymér:

Veiejnd zelen - plocha VB:
Pozemek p.¢. 527/110 - 35,00 m?

Celkem: 35,00 m?

f) Rizika:
Rizika majici vliv na vysi ceny v&cného bfemene nebyly zjistény.



3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT e )

Bude zpracovan a vytvoten souhrn dat a uvedeny veskera zjiSténi z podk]ad'u, dat a z
mistniho etfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledkim. Zjisténa a zpracovana budou
data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Setfeni.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

- Geometricky plan & 1541-152/2024 vyhotoveny firmou Geodeticky servis Praha, s.r.o.,
Hostivaiska 210/29, 102 00 Praha 10, potvizeny KU pro HMP dne 26.5.2026 (viz pfiloha
T3

- V)’%Oéet délek realizovanych tras vyhotoveny firmou Geodeticky servis Praha, s.r.o.,
Hostivaiska 210/29, 102 00 Praha, ze dne 27.5.2026 (viz ptiloha 7.4) )

- Vykaz vymér &asti pozemki vyhotoveny firmou Geodeticky servis Praha, sr.o.,
Hostivaiska 210/29, 102 00 Praha 10, ze dne 27.5.2026 (viz ptiloha 7.5)

- Smlouva o zfizeni vécného bfemene - navrh bez data a podpist

- Informace o pozemcich - LV & 373 pro k.. Stfizkov, obec hl.m. Praha, vyhotoveny
dalkovym piistupem do KN dne 22.6.2026 (viz piiloha €. 7.1) ; )

- Vyhlagka &. 441/2013 Sb: k provedeni zékona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska)
v aktualnim znéni, véetné novely ¢. 523/2025 Sb.

4/ POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

4.1.1 _POPIS POSTUPU PRI OCENENI dle §39a

Ocenéni vécného biemene bude provedeno dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni pozdgjich predpist
a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdékona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhladka)
v aktudlnim znéni, véetné novely &. 523/2025 Sb.

Pfi ocenéni vécného biemene bude postupovano dle §39a, odst. 1, vyhladky
&.523/2025 Sb. Vécné biemeno bude ziizeno na dobu neurgitou a uréi se podle vzorce:

ru
CB,=—
T2 .
kde
CBR oo cena vécného biemene zfizeného na dobu neurditou v K&,
M.........ro¢ni uzitek opravnéného z vécného biemene v K&,
Dissssssnss mira kapitalizace podle'ptilohy &. 22 k této vyhlaice, v setinném vyjadteni.

Podle §39a, odst. 2 se ro¢ni uzitek opravnéného z vécného biemene uréi jako soudet viech dilgich
roénich uzitkd, které plynou opravnénému z vécného biemene, podle vzorce:

"
ma =Z(m| A’.koi)
iwl :

kde
ro¢ni uzitek opravnéného z vécného bfemene v K¢,
M........dil&1 roéni uZitek opravnéného z vécného bfemene z nemovité véci nebo jeji &asti

zatizené vécnym bfemenem v K¢&, ktery se obvykle zjisti pro ocenéni

a) sluZebnosti pozemkové s vyjimkou v&cného bfemene pro technickou infrastrukturu podle
§ 39b, nebo uzivactho prava, popiipadé obdobného prava z roéniho obvyklého najemného
uréeného podle § la plynouciho ze zatiZené nemovité v&ci nebo jeji €asti se zohlednénim
pripadnych nakladii na zachovani a opravu zatiZené nemovité véci, které nese opravnény;
obvyklé nijemné se uréi vynasobenim podtu mémych jednotek nemovité véci zatiZzenych
sluZebnosti roénim obvyklym nijemnym za mérnou jednotku v Kg&; u v&cného biemene pro
technickou infrastrukturu a pokud nelze v ostatnich piipadech obvyklé najemné z nemovité
véci zjistit, se vychazi pii uréeni roéniho uZitku ze simulovaného najemného, které se uréi ve
vysi 5% ze zjisténé jednotkové zikladni ceny upravené, pro nemovitou véc zatiZenou
vécnym bfemenem; od takto zjisténého najemného se odedte obvykla cena ndkladi na
zachovani a opravu zatiZzené nemovité véci, které nese opravnény.



4.2 OCENENI VECNEHO BREMENE

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky €. 523/2025 Sb. o ocefiovani majetku.

4.2.1 Uréeni zjiSténé zakladni jednotkové ceny upravené — dle §39a — pozemek souvisejici se

stavbou

Pozemky — § 4
Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka &. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
[ 1]Situace na diléim (segmentu) 1. Nabidka odpovidé poptavee 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2| Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JjehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmeény v okoli s vlivem na 1. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4| Vliv pravnich vztahl na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5| Ostatni neuvedené (napf. novy 1. Bez dalsich vliva 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoké
ekonomicka navratnost)
6 [ Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpetim 1,00
- vyskytu zdplav
7| Vyznam obce [TI. Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-
zdpad a katastralni izemi lazefiskych mist
typu D nebo oblibené turistické lokality
8 [Poloha obce VL. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000] 1,00
obyvatel a obec, jejiZ katastralni tzemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
. nad 5000 obyvatel
9 |Obc¢anska vybavenost obce II. Zakladni vybavenost (obchod, ambulantni | 1,00
zafizeni a zakladni §kola)
5
Index trhu  |Ir=Pe x P71 x Py x Po x (1 + 2, Pi) |4 1,000
il

Index polohy (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3, Budovy pro obchod a administrativu)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
"1 |Druh a ucel uziti stavby [. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku
k? Prevazujici zastavba v okoli [. Rezidenéni zéstavba 0,08
l pozemku a Zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci I1I. Okrajové Easti obce 0,00
4| Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na viechny sité v obci| 0,00
inZenytske sité, které jsou v nebo obec bez siti
obci
5| Ob¢anska vybavenost v okoli L. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanské vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k V1. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré | 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 | Osobni hromadna doprava 1I. Zastavka od 201 do 1000, MHD - 3patna |-0,01
dostupnost centra obce
8 | Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby | 0,00
hlediska komeréni na pozemku
vyuzitelnosti '
9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost II. Prumérna nezaméstnanost 0,00
11| Vlivy ostatni neuvedené 1I. Bez dal8ich vliva 0,00
I
Index polohy Ip=P % (1 + 2 P) ={0,696
i

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce

Zakladni cena pozemku ZC

Praha - oblast 9

= 16 800,~ K¢&/m?

Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemku
Index trhu It

Index omezujicich vlivii (ptiloha &. 3, tabulka &. 2)

= 1,000

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
I | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice | [V. SvaZitost terénu pozemku do 15% vcetné; | 0,00
ostatni orientace
3 | Ztizené zakladové podminky I1I. Neztizené zakladové podminky 0,00
4| Chranénd uzemi a ochranna [. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
pasma
5 | Omezeni uzivéani pozemku 1. Bez omezeni uZivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené I1. Bez dalsich vliva 0,00




4.2.2 Urdeni zji§téné zakladni jednotkové ceny upravené — dle §39a-zelei

6
[m;( omezujicich vlivi lo=1+2Pi
i=1

= 1,000
l—— Pozemky — § 4
|Index polohy Ip 0,696
[Index cenového porovnani |I=1Ir % Io x Ip 0,696 Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé
i .. . .. Néazev obce Praha - oblast 9
§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvori Zakladni cena pozemku ZC = 16800,~ K¢&m?

Zakladni cena upravena ZCU=ZC x 1= 11 692,8000 K&/m?

'Sgarc. (] azev Vyméra [m?] Cena [K&] Index cer.mvého porovnani (piiloha ¢. 3, tabulka é: 5)
27/64 ostatni plocha 1 11 692,80 Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Kategorie a charakter IV. Ostatni a vetejna prostranstvi (vefejna -0,10
pozemnich komunikaci, zelen, verejné parky a jiné vefejné
|T’ozemky — zji$téna cena 11.692,80 Kr’ vefejného prostranstvi a drah prostranstvi)
2 | Charakter a zastavénost iizemi I1. V kat. Uzemi mimo sidelni ¢asti obce v -0,05
zastavéném Uzemi obce
4.2.1.1 Uréeni ceny vécného b¥emene 3 | Povrchy III, Vetejné parky.nebo vefejna zelefi 0,00
4| Vlivy ostatni neuvedené 11. Bez dalSich vlivi 0,00
Vypodet ceny vécného bfemene - pozemek p.¢. 527/64 - pozemek souvisejici se 5 | Komeréni vyuZiti . 1. Bez moznosti komer¢niho vyuZiti 0,30
stavbou ;
1 |Stanoveni roéniho uZitku oprivnéného z VB Index cenového porovnani 1= Ps x (1"’; 2 Py 5 0,255
3 | Zjisténa jednotkova zékladni cena upravena ZCUu Ké&/m? 11 692,80
4 | Simulované najemné z ceny % 5,00 § 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a vefejného prostranstvi
S_; Koeficient miry uZitku ko; Z 1,00 Zdkladni cena upravend ZCU = ZC x [ = 4 284,0000 K¢&/m?
6 | Simulované néjemné jednotkové 2 K&/m? 584,64
B P > Parc. &. kev Vyméra [m’] Cena [K&]
b : m 19,00 527110 lostatni plocha 1 4284
8 |Simulované roéni ndjemné dosazitelné . Ké 11 108,16
Obvykla cena nakladt opravnéného na . l Pozemky — zjiSténs cena 4.284,00 K¢ 1
9 |zachovéni a opravu zatiZené nemovité véci ke 0,00
Roéni uZitek opravnénéh écné
110 | bfemene LRFREDEI e et ru, K¢ 11 108,16 4.2.2.1 Urdeni ceny vécného biemene
11 | Poget let uzivani prava dle smlouvy : rokil doba neurtita
12 | Pocet let uZivani priva uvazovany pro vypodet n rokll neomezené - Vy~p o'cet e vecne’ho ?rtfmene - piremel pi6 S3HIN0 - 2eleh
|13 [Uvazovana mira kapitalizace - setinné vyjadreni 5 . 0,065 1 |Stanoveni roéniho uzitku opravnéného z VB
< . 3 | Zjisténa jednotkova zakladni cena upravena ZCU K¢&/m? 4 284,00
T IRERILy -y pence CBy= ruo/ p 4 | Simulované ndjemné z ceny % 5,00
15| Cena vécného bfemene CBn K¢ 170 895,00 5 |Koeficient miry uZitku koi = 0,25
16| Cena vécného biemene - zaokrouhleno CBw Ké 170 900 6 |Simulované néjemné jednotkoveé . Ké/m? 53,55
7 | Vyméra " m? 35,00
8 |Simulované ro¢ni najemné dosazitelné = K¢ 1 874,25
14




] Obvykla cena nakladii opravnéného na K 0.00
o | zachovdni a opravu zatiZené nemovité véci ?
R?cnl uZitek opravnéného z véeného _ K& 187425
10 | bremene
11 | Pocet let uzivani prava dle smlouvy ; rokl doba neurgita
12 | Poget let uzivani prava uvazovany pro vypocet n roktt neomezené
UvaZovana mira kapitalizace - setinné
iy P - 0,10
13 | vyjadieni
M Vzorec pouzity pro vypocet CBn= ruo/p
15 | Cena vécného biemene CBy Ké 18 743,00
16 | Cena vécného biemene - zaokrouhleno CBy Ké 18 740
4.3 VYSLEDKY ANALYZY DAT
Cena vécného biemene — p.¢. 527/64 — pozemek souvisejici se stavbou 170 900,00 K&
Cena v&cného bfemene — p.¢. 527/110 - zelen 18 740,00 K¢&
Cena vécného biremene — celkem 189 640,00 K¢&

5/ ODUVODNENI

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Ocenéni vécného biemene bylo provedeno dle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a o zméné nékterych zakonii (zdkon o oceriovani majetku), ve znéni pozdé&jsich predpist
a vyhlasky &. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhldgka)
v aktudlnim znéni, véetné novely ¢. 523/2025 Sb.

5.2 KONTROLA POSTUPU
Kontrolou byla ové&fena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly sniZovat piesnost
zavéru, nebyly zjistény.

&/ ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

»Jaka je cena vécného bfemene, zjisténa v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské
republiky &.441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhléska), ve
méni pozdéjsich predpist, a to vécného bemene pro technickou infrastrukturu — umisténi
soucdsti distribuéni soustavy - podzemniho vedeni NN a telekomunikaéniho vedeni v pozemcich
p.&. 527/64, ostatni plocha ~ jina plocha, a p.¢. 527/110, ostatni plocha — jind plocha, v3echny
v k.. Stfizkov, obec hl.m. Praha, a to na dobu ¢asové neomezenou?*

Cena vécného biemene zjisténa v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské
republiky ¢.441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (oceriovaci vyhlaska), ve
znéni pozdgjsich predpisd, a to vécného bfemene pro technickou infrastrukturu — umisténi
soudasti distribuéni soustavy - podzemniho vedeni NN a telekomunikacniho vedeni v pozemcich
p.&. 527/64, ostatni plocha — jiga plocha, a p.¢. 527/110, ostatni plocha — jina plocha, viechny v
k.u. Stfizkov, obec hl.m. Praha, a to na dobu ¢asové neomezenou, byla uréena ve vysi:

Cena vécného bfemene na pozemcich p.¢. 527/64 a 527/110

189.640,- K¢

Slovy: JednostoosmdesatdevéttisiclestsetétyFicet K&




6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVEERU

Uvedeny zavér plati za podminky, Ze Gdaje sebrané z katastru nemovitosti, izemnich
plant, jsou spravné a uplné. Dalsi podminky &i skutetnosti snizujici pfesnost zavéru nebyly
stanoveny.

Piedpisy a literatura:
- Zikon & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocefiovani majetku), ve znéni pozdgjich predpist. In: Sbirka zakoni. 01.01.1998.
ISSN 1211 — 1244,

- Vyhlaska &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozdgjsich predpisii

- Ufedni ocefiovani majetku 2026. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 978-
80-7623-151-1.

- Teorie a praxe ocefioyani nemovitych véci, I1. dopInéné vydani 2021. Prof. Ing. Albert
Brada¢, DrSe. a kol. ISBN 978-80-7623-0668-8.

Konzultant -~ nebyl piibran
(Odmeéna znalce — byla sjednana smluvni odména

ProhldSeni o uvédoméni si nasledkii védomé nepravdivého posudku

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledki podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zdkona &. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu/ § 110a zakona
&. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni fad).

Cestné prohlaseni o nepodjatosti

Cestné prohlasuji, Ze nemam Z4idny pomér k véci, (¢astnikovi fizeni nebo jeho zastupci,
zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pfi jiném
postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Dile &estn& prohlauji, Ze budu zachovavat mléenlivost o viech skuteénostech, o nichz
jsem se dozvedél v souvislosti se svou ¢innosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znaleh vedeném
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady,
specializaci nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 047259/2026.

Otisk znalecké peceté Podpis znalce

V Brandyse nad Labem 13.7.2026
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7/ PRILOWY

220620 16 36 Infornacs o pozemiy | Nahliten: do katasteu nemovilast

7.1 INFORMACE O POZEMCICH

informace o pozemku

2206.26 16 35 Infoamace o pazemku | Nahllteni do kalastru nemovitosti
Parcelni ¢islo: LT3/ARI UG
Informace o pozemku Cbec: trab 934780

Katastdlni uzem:

2 {1300

Parcelni &islo: prerisisy Cislo LV i
Obeg ool (a2 Vyméra ) 591

Katastraln) uzem:. Sizkoy 17308660 Typ parcety Parcela katastru nemovitost
Cislo tV: a3 Mapavy list o

Vyméra (m?]. 4464 Uréeni vyméry Ze soufadnic v § ITSK

Typ parcely Parcela katastru nemovitasti Zpusab vyuiit: Jind plocha

Mapavy list Jue Druh pozemku: ostatni plocha
Urcenivyméry: Ze souradnic v § JTSK . .

S i Vlastnici, jini opravnéni

Oruh pozemky ostatn plocha

HLAVN! MESTO PRAHA, Martanske nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
\ )

Vlastnici. jini opravnéni
Méstska east Praha 8, Zenklova 1/35, Liben, 16000 Praha 8

HLAVN| MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Stare Mésto, 11000 Praha 1 Zpusob ochrany nemovitost

Nejsou evidovany tadné xpusaby ochrany

Méstska ¢ast Praha 8, Zenklova 1/35, Liben, 18000 Prana 8
Seznam BPE)

Zpusob ochrany nemovitosti Parcela nema evidované 8PES

NeJsou evidovany 2adné zpusaby ochrany Omezeni vlastnickeho prava

Seznam BPEJ
Parcela nema evidovane BPE) Vécné biemeno (podle listiny)

Omezeni vlastnickeho prava line zapisy

)

Vécné biemeno {podie listiny) 2Zmina vymir obnovou operdty

Jine zapisy

Nemovitast e v uzemnim obvodu. kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Katustialil lagf 0o Hhyen masis
Praty_Kotosleain: o ouls Praliy -

Zmena vymér obnovou operatu Zobrazene udaje mayiinformativni charakter Platnost dat k 22 062026 16 20

Nemovitast je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemavitosti CR vykonava Katasitab wing, puo v migte

Peahy £atgstril procguiite Praha
D004 ol Verze 6.9 360 (wwwio) 010,

Zobrazené udaje may informativin charakter. Platnast dat k 22.06.2026 16 20

hips ik g Obrest ~YENxO UK ZK1-q2C 2551414 s Il

© 2004 - 2026 Crseynirag sbred aiky 3 Bytagtiatey Verze 693 b0 wawwe) D85

hitps iinahizendokn cuzk gov c2/ZobrazObiekt 28px i YTMO736QFuZm-feYauk A\l
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o 7.5 VYKAZ VYMER

geodoiickoy  hinnoy,

Vykar vymer casll pozamki, doteenych vécnym blemonem, vypoétonych odbomou
7.4 VYPOCET DELEK 1o stanovanl nahrad za cmezen) utivani namovitosti pil umistdni inzanyrakych sitl a zaitzani do poremkis.

sna Ceedelicky senns Praha s 10 Siglo Hoslwaisha 210729, 102 00 #ieha 19

tel 274 012 380, iax 2740
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7.6 POVODNOVA MAPA 7.7 SITUACNi SCHEMA
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